AUSZUG AUS DER NIEDERSCHRIFT UBER DIE SITZUNG

des Stadtrates
Schwarzenbach a.Wald

Sitzung am: 08.02.2024

Die Sitzung war 6ffentlich.

| TOP 2 | Az.: 610/12-1-1 |

Ortliche Bauleitplanung;

Vierte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 StraRdorf, Behandlung der
eingegangenen Stellungnahmen aufgrund der 6ffentlichen Auslegung und
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

1. Sachverhalt:

Der Vorsitzende begrtif3t zu diesem Tagesordnungspunkt Herrn Norbert Kéhler vom
Ingenieurbiro IVS. Herr Kohler erlautert daraufhin, nach kurzer Einleitung durch den
Vorsitzenden, die einzelnen Stellungnahmen und unterbreitet hierzu
Abwagungsvorschlage.

Der Stadtrat hat die Vierte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,StraRdorf* in seiner
Sitzung vom 02.02.2017 beschlossen. In der Stadtratssitzung am 23.09.2021 wurde der
Planungsentwurf gebilligt und beschlossen, die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit,
der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden
durchzufihren. Diese Beteiligungen fanden im Zeitraum vom 15.10.2021 bis
15.11.2021 statt.

Nach der erfolgten Abwégung der Eingaben und den Beschlissen durch den Stadtrat in
seiner Sitzung vom 27.07.2023 wurde im Zeitraum vom 04.09.2023 bis 06.10.2023 die
offentliche Auslegung durchgefuhrt.

Auf Basis der nun vorliegenden AuRerungen wurde durch die Verwaltung gemeinsam
mit dem Planungsbiro IVS Abwagungsvorschlage und ein Uberarbeiteter
Geltungsbereich des Bebauungsplanes entworfen.

Die folgenden Stellungnahmen und die malRgebenden Veranderungen in der neuen
Fassung werden durchgegangen und néher erlautert. Es erfolgt jeweils ein einzelner
Beschluss.
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I I Betelligung der Offentiichkeit [
1 chreiben vom 4. Se| ber 2023, eingegangen am 6. Sa r
VS GmbH
Am Kehigraban 76
98317 Kranach
([
04.00.2023

Widerspruch auf die Anderung des Bebauungsplanes fiir das Allgemeine
Wohngebiet , Straldorf Nr. 1°, Stadt Schwarzenbach a.Wald Landkreis
Hof

Sehr geshrie Damen und Harren,

a!.:F rhrISmriabﬂn vom 31.08.2023 Projekinr. 1.3107 sind wir mit der Anderung
nicht einverstanden. Da auf der Flache die zum Wohngebiet erklan werden
soll, sich ein landwirtschafliches Amwesen (Gefligelhaitung) befindet.

Ebenfalls befindet sich dort sine kleine Firma und im angrenzenden Bereich st
ein Sportplatz verhanden. Somit ist der Arger schon vorprogrammiert,

Hochachtungsvoll

Es werden Bedenken gegen die Ausweisung als Wohngebiet gedulier!.

Wordigung des Sachverhalts:

An der Art der baulichen MNutzung hat sich gegenOber dem seit 1989 rechiskraftigen
Bebauungsplan nichts geandert. Das Gebiet ist seit jeher als Allgemeines Wohngebiet
ausgewiesen. In solchen Gebieten sind gemal Baunutzungsverordnung (BauNVO)
landwirtschaftliche Betriebe nicht zulssiy. Gefllgelhaltung kann unter bestimmten
Voraussetzungen zuldssig sein, dies ist im Einzelfall zu prifen.

Micht sttrende Gewerbebetriebe kbnnen in Allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise
zugelassen werden.

Anlagen for sportliche Zwecke sind in Allgemeinen Wohngebigten grundsatzlich zulassig.



Beschluss:

Der Stadtrat beschlief3t, die Stellungnahme vom 4. September 2023 zur Kenntnis zu
nehmen. An der Art der baulichen Nutzung hat sich gegentiber dem seit 1969
rechtskraftigen Bebauungsplan nichts geandert. Dies gilt auch fur die zulassigen

Nutzungen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 15
Fur den Beschluss: 15
Gegen den Beschluss: 0
Persdnlich beteiligt: 0
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Schreiben vom 5. Ok r2

Stadt Schwarzenbach a.\Waid

Herrn Biirgermaiatar Rainar Fauiner
Frankaenwaldsirale 18

95131 Schwarzenbach a.Wald

Strafhdor, den 05.10.2023

Stallungnahme zur 4. Anderumg des Bebauungsplanes ,Strafidorf Nr. 1%, Stadt
Sehwarzenbach a Wald: Auslegung vom 04,049,2023 bis 08,10 2023

Sahr geehrte Damean und Harnan,
sefwr gaahrler Herr Faulner,

2um Enbaur’ des Bebauungsplanes fir das Aligemeine Wichngablal  Siraldorf der Stadt
Schwarzenbach a Wald (Planungsantwurf vom 20,07 2023) nebman wir wie folg! Steilung:

bm Juli 2027 stellten wir den Bauanirag fir unser Einfamillenwohnhaus in dar Wabergasss in
Strafdor. Vorab wurde in Gesprdchen mil Meren Birgermelstes Reiner Feulmer und
Stadtbaurneister Herbert Waolf bzw. Sladibacwmaistar Herber Friadrich der Babauungsplan sus
dam Jahr 1388 besprochan

Im Zuge dessan wurde unsg mitgetailt, dess der Bebauungsplan aus dem Jahre 1968
Ubararbeitel wird und beraits ein Vorertwurf vorliegt, Diesar Vorantwarf war Anhailspunkl Itr
unsere Planung des Einfamilienwohnhauses.

Der Vorantwur! sieht vor, dass die nordSstliche Ecke des B-Plans nicht als Wohnbaudiiiche
ausgewiesan isl. Auch in stattgefundenen Gesprichen ungd Telefonaten wurde uns das 5o
muagetaill. Ena Bebawung der Grundsiiicke ist nur an den bereits varhandsnan Stralan,
Webargasse und Buchamwag, mbglich,

Ein auschlaggebander Varteil fir den Bau in Straldorf war, dass uns Junge Baunarrsn keine
Erschliefungskasten in nahar Zukunfl eswarten werden, da dle Webergasse bersits
aogarechngt wurde

Jatzi, mil der Anderung ces Bebauungsplans, dis norddsfiche Ecke als Wohnbaufiche
ausguwelgen, engeban sich Anderungen, die une im Jahr 2021 anders Zugesan! wurden.

Mit der Erwsitarung des B-Plans ist unser Grungstick nun ein Eck-Grundsiick und bel einar
maglichen Erachliefung mit dar 2/3-Regalung abzurechnen

Digse anormen Kosten wurden in unsergs Finanzierung nichl einkalkulien, da der Voraniwur
alna Bebauung und Erschliefung hinter brw. nabsn unsersm Grundstiick nicht vorsisht,
Zuklndiige magliche Erschiieiungskosten warden uns inanziel sahr stark badslen bzw, kaum
Zu bawidltigen san,
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2y ynzerem Bauanirag aus dem Jahr 2021 wnd Tekburantrag aus dem Jahr 2022 haben wir
winige Anirdge aul Befreiung zu dan Vorgaben das B-Plans aus 1358 gasialll. Unler andaram
haban wir aine Befrelung dar Garagenausrichiung beantragl. Grund hiarfiir war, dass der B-
Plan von 1968 eine Garegenzufahrt aus Nordan vorsleht, Unsers Garagenainfahrt mussta
mach Weaslen susgerichiel worden, da aina Zufahrt (bar die Flurnumimes 1056/5 der Qemarkuing
Straltdor! nicht méglich war, da nach dem Vorentwur! und Gespriichen hisr keine Strafe
anlziehan solife. Mach dem jetzigen Entwurl befinds! sich unsere Garageneinfahet im
Einfahrtsirichlar der Kreuzung TannenrainfVebergasss, was nichi idaal lal.

Dwe jatzt paplante Baugranze wurda, sbwalchend zum Vorenbwurd, verindart bzw. verklainart.
Die naue Baugrenze widarspricht dam von uns gestelltan und auch genshmiglen Bauanirag!
Ungar genghrigler aber noch nicht arrichiatar Anbau liegl nun auferhaly desar nauen
Baugranze. Wir beantragan ciss im Verfahren 2w bericksichligen, um baim Bau und sinem
evantuall zu stellsnden Verldngarungsantrag unseder Bauganahmigung kaine Problame zu
DRI,

Dia Erwaitzrung des Babeuungsplans sehen wir aweh deshalb kritisch, da auf dem Flurstick
108 der Gemarkung Siralldord und dem dahinter llegendan Wald eventusll ein geschitzier
Labensrawm fiir viake Tiere und Pflanzen antstanden it

Wir lahnen die Erweiterung, um die nordéatlichen Ecke a3 Babauungsplans  Sirafdorf Nr. 1°
ab, da wir uns gerade wegen der natirlichen Odsrandlage fir diesss Baugrundaiick
antachisdan haban. Ener Planung, wie im Vorentwad zur 4. Andarung vom 230002021,
wilrdan wir sehr gama zustimman.

Wil frgundbchen {éruﬁm

Es werden Bedenken erhoben im Hinblick aufl die Anderung des Geltungsbersiches des
Bebasuungspianes und den damit verbundenen Konsequenzen for das Anwesen
Webergasse 16

Wirdigung des Sachvernalts:

Die dargesteliten Sachverhalte sind vallig zutreffend: Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung
wurde im Nordosten ein Teilbereich des Bebauungsplanes aus dem Jahre 1969 aus dem
Geltungsbereich der Anderung herausgenommen, weil diese Flachen noch nicht erschiossen
sind und kein entsprechender Bedarf vorhanden ist Daraufhin wurden im Rahmen der
frohzeitigen Beteiligung der Offentlichkelt won einigen Grundstickseigentlmern  im
herausgenommenean Bereich Einwande vorgebracht, weil for diese Grundstlcke schon
Zahlungen erfolgt sind bzw. Flachen getauscht wurden. In der Stadtratssitzung am
27. Juli 2023 wurde daher vom Stadirat beschlossen, die herausgenommenen Bergiche
wieder in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes einzubeziehen.

Im Rahmen von Yorberatungen wurde erwogen, einzelne Teilbereiche doch wieder aus dem
Geltlungsbereich des Bebauungsplanes herauszunehmen. Folgende Grunde fUhrten zu den
Uberlegungen:

Die Regierung von Oberfranken hat in ihrer Stellungnahme nicht zu Unrecht darauf
hingewiesen, dass in Schwarzenbach aWald noch eine ganze Reihe von unbebauten
Grundstiicken fir Bauwillige zur Verfigung stehen. Eine Erweiterung in den Aullenbereich
sollite daher auf das unbedingt notwendige Mak begrenzt werden.

Aulerdem sind die Bereiche im Nordosten des Planungsgebiets noch nicht erschlossen. Mit
einer Neuerschliefung dieses Gebiets wlrden der Stadt erhebliche Kosten entstahen, obwohl
noch eine ganze Reihe bereits erschlossener Grundstlicke unbebaut sind.

Fragen der Erschlieflungskosten sind nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens.
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Zutreffend ist auch, dass die derzeitige Garagenzufahrt im Einmindungsbereich einer
maglichen neuen Erschliefungsstrale liegt. Dies geht jedoch schon aus der Ziehung der
Grundsticksgrenzen des Grundsticks Flur-Nr. 1081 hervor und hétte beim Kauf des
Grundstick berlcksichtigt werden kénnen.

Mit einer Herausnahme von Teilbergichen im Nordosten des Planungsgebiets wirde auch die
geplante Erschlisungsstralie entfallen,

Die Baugrenze nach Morden sclite im Bereich des Grundstlcks Flur-Nr. 1081 erweitert
werden,

Inwieweit das Grundstlck Flur-Nr. 108 einen schitzenswerten Lebensraum fur Tier- und
Pflanzenarten darstelit, wird mit der Unteren Naturschutzbehbdrde abgestimmt. Im Rahmen der
Beteiligung der Fachstellen wurden vom Landratsamt diesbez0glich keine Bedenken geltend
gemacht. Nach telefonischer Ricksprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde wirden diess
Flachen keinen Schutzstatus genielten, sofern sie von einem rechtskrafiigen Bebauungsplan
Oberplant sind, wie es derzeit der Fall ist. Mit einer Herausnahme von Teilfldchen im
MNordosten, zu denen auch die Flur-Nr, 108 zahlen wirde, kinnte sich der Schutzstatus kunftig

andern.
Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme vom 5. Oktober 2023 zur Kenntnis. Die geplanten
sechs Bauparzellen im Nordosten werden aus dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes herausgenommen. Die Baugrenze im Bereich des Grundstiicks Flur-
Nr. 108/17 wird nach Norden erweitert.

Abstimmungsergebnis:

Beschluss:

Der Stadtrat beschlief3t, die Stellungnahme vom 5. Oktober 2023 zur Kenntnis zu
nehmen. Die geplanten sechs Bauparzellen im Nordosten werden aus dem
Geltungsbereich des Bebauungsplanes herausgenommen. Die Baugrenze im Bereich
des Grundstuicks Flur-Nr. 108/1 wird nach Norden erweitert.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 15
Fur den Beschluss: 15
Gegen den Beschluss: 0

Personlich beteiligt: 0



4. Anderung des Bebauungsplanes fir das Allgemeine Wohngebiet Straltdorf Nr. 1%, )
Stadt Schwarzenbach a Wald, ¢ffentliche Auslegung gemal §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB Seite &

II. Beteiligung der Beh&érden, sonstigen Triger Sffentlicher Balange

3. Bayernwerk Me r Maila, E-Mail vom 1. September 2023

Stellungnahme zur 4, Anderung des Bebauungsplanes flir das Allgemeine Wohngebdar
Strafidorf Nr. 17, Stadt Schwarzenbach am Wald, Landkreis Haf
I Schresten vam 31 August 2033, Ihr Zeichan: 1.31.07

Sehr geehrte Damen wnd Herren,

u dem ohen penannten Vorhaben nehlmen wir wie folgt Sullung:

Mlgemeines:

Gegen das Manungsvorhaben bastahen keine grundsatelichen Einwendungen, wenn
dadurch der Bestand, die Sicherbeit und der Betriel unserer Anlagen nicht besintrach-

tigh werden.

Ein kostenlose Planauskundt kann im Intermet unter der folgenden Adresse eingeholt

wrden:
hitts: v baermverk-nete dede fenerpic-servicek nderservice fplanauskuniispor
tal hitml

Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Verscrgungshaitungen von Be-
pilanzung freizuhalten sind, da sonst die Betrisbmicherneit wnd Reparaturmoglichkesit
einpeschrankt werden. Baurme und Lefwurzeinde Striucher darfan aus Grinden des
Bawmschutzes (DIN 18920) big zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassamachse gepflanst
werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit uns geeig-
nete Sthutrmatinabmen durchzufibren.

Hirgichtlich der in den anpegebenen Schutzzonenbereichen bavw, Schutzstreifen baste-
henden Bau- und Bepdlanzungsbeschrinkung machan wir darauf aulmerksam, dass
Plane fiir Baw- und Bepflanzungsverhabien jedes Art uns rechizeitig aur Stellungnahme
vorzulegen sind. Dies gilt insbesondere fir Straten- und Wegebaumainahmen, Ver: und
Emisorgungsieitungen, Kiesabbau, Aufschiittungen, Freizeit- und Spartanlagen, Bade-
und Fischgewssser und Aufforstungen,

Strom:

[er Schutzzonenbereich fir Kabel betrigt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechis und Kinks
Tur Trassenachse.
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Wir bedarken uns fr die Betedligung am Verfanren und stehen Ihnen for Rickfragen
jederzeit perne zur Verfligung.

Freundliche Grilfle

Bawerrmwerk Netz GmbH
Bundencenter Naika

Sofern Besfand, Sicherheit und Belieb der Anlogen des Boyemwerks nicht
beeimirdchiigt werden, beslehen keine Einwdnde gegen das Planungsverfahren, Der
Inhait entspricht im Wesenllichen der Steflungnahme aus der frithzeitigen Betedigung.

Wirdigung des Sachverhalts:

Die Bayernwerk Netz GmbH gibt Hinweise zu Abstanden von Vegetation zu unterirdischen
Versorgungsleitungen sowie bezlglich der Schutzzonenbereiche fur Kabel Die Hinweise
wurden bereits in die Begrindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

Es wird darauf hingewiasen, die Bayernwerk Metz GmbH bei jeglichen Planen fir Bau- und
Bepflanzungsvorhaben zu beteiligen. Die Hinweise des Bayernwerks wurden in die
Begrindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

Beschlussvorschlag:

Der Stadirat nimmt die Stellungnahme der Bayernwerk Netz GmbH, Kundencenter
Maila, vom 1. September 2023 zur Kenntnis. Die Angaben des Bayernwerks wurden in

die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

Abstimmungsergebnis: -t

Beschluss:

Der Stadtrat beschlief3t, die Stellungnahme der Bayernwerk Netz GmbH, Kundencenter
Naila, vom 1. September 2023 zur Kenntnis zu nehmen. Die Angaben des Bayernwerks
wurden in die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 15
Fur den Beschluss: 15
Gegen den Beschluss: 0

Personlich beteiligt: 0
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Zeichen: Metzplanung, Stellungnahme Nr.: SO1284975

E-Pail: TOR-5-Bayern.de@vodalone.com

Datwm: 25.09,2023

Stadt Schwarrenbach a \Wald, Projeki-Nr.: 1.31,07, 4. ﬁnderun; des Bebauungsplanes fiir das Allgermeine
‘Wohngebiet StraBdorf Mr. 17

Sehr geehrie Damen wnd Herren,
wir bedanken uns fiir the Schreiben vom 31.08.2023.

Wir tellen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH f Vodafone Deutschiand GmbH gegen die von Ihnen geplante
Maknahme keine Elnwinde geltend macht.

In Inrem Plantereich befinden sich Telekammunikationsanfagen unseres Unternehmens, Bei objektkonkraten
Bauvorhaben im Mangebiet werden wir dazu eine Stellungnahme mit entsprechender Auskunft Gber unseren
vorhandenen Leitungshestand abgeben.

Welterflhrende Dokumente:

Kabebkchutzamweisung Vodafone GmbH
kabekchutzanweisung Vodafons Dewtzchiang GmbH
Zeichenerklirung Vodafone GrmbH

Zeichenarkiirung Vodafone Deutschiand Gk

Freundliche Grife
Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GrmbH

Es bestehen keine Einwdnde gegen das Vorhaben, auf bestehende Anlagen wird verwigsen,

Whiirdigung de hverhalts:

Es wird auf bestehende Telekommunikationsanlagen hingewiesen. Die Hinweise wvon
Vodafone sind bereits in der Begrindung zum Bebauungsplan enthalten. Es ist keine

Veranlassung erforderlich.

Beschlussvorlage:

Kein Beschluss erforderlich.
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taatliches Bauamt reuth, Schrei 023 en am
28. September 2023

Vollzug des BauGB;
Beteiligung der Triger Sffentlicher Belange

-;I;-ﬁndlmrlu des Bebauungsplanes fiir das Aligemeine Wohngeblet ,Strakdorf
R,
Stadt Schwarzenbach am Wald, Landkreis Hof

Stadt Sc:l'rw.a_menham arn Wald

Flachennutzungsplan
mit {integriertem) Landschaftsplan

Babauungsplan
JStraldorf Mr1*
mil Grinordnungsplan

O O B 0[O0

miit Limweltbericht vam

diant der Deckung dringenden Wohnbedarls [J ja  [J nein
Satzung Uber den Voraben- und Erschiiebungsplan

Sonstige Satzung

Frigt f0r die Stellungnatme 08.10.2023
Frest 1 Monat (§ 4 Abs. 1 w. 2 BauGB)

OR| O O
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Triger éffentlicher Belange
Name/ Steile das Tragers &ffenticher Belange (rmit Anschrift und Telefonnummer

Behbrde Staatiiches Bauamt Bayraulh B +4B(E21) 808 06
Wilhelminenatrale 2 B HB(E21) 506 3620
85444 Bayreuth

O Heine Auksrung

Ziale der Rauwnordnung und Landesplanung, die eine Anpassung nach
&1 Abs, 4 Baw(H auslisen

Beabsichtigte aigens Planungen und Malnahmen, die den ¢. g Plan berOhren
kisnnen, mit Angabe des Sachstandes.

Eirwendungen mit rechilicher Verbindiichkeit aufgrund fachgesetzliches
Regelungen, die im Regelfall in der Abwagung nicht Ubarwunden werden
kinnan (2. B, Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverardnungen]

[£] Eirmwendungen

In der Begrinduryg unter Punkt 11 Immissionsschutz is{ aufzumehmen.

Entschadigungsanspriiche gegen den Stralenbaulastiriger der Staats-
strafe wegen Lam und anderer von der Sirale ausgehender Immissio-
men kannen nicht geftand gemacht werdan.

] Rechtsgrundiagen
BauwGB, BayBO, BayStrWG, FSin3, BiImSchi, BimSchy

[0 Mmbglichkeiten der Dberwindung (2. B. Ausnahme oder Befreiungen)

[0 Sonstige fachliche Informationen und Emplehlungen aus der eiganen Zustan-
digkeit zu dem o. g Plan, geghsadert nach Sachkomplexen, jowails mit Begrindung
und ggf. Rechtsgrundlage.

Wit freundli Grifen

Es wird ain Hinweis beziglich der Schallschutzmafnahmen in der Begrindung zum
Bebauungsplan geliafart.

Wirdigung des Sachverhalls

Es wird darauf hingewiesen, dass in der Begrindung 2zum Bebauungsplan
Schallschutzmalinahmen aufzunehmen sind. Diese sollten entsprechend enganzt werden.

Es wird weiterhin darauf hingewiesen, dass Entschadigungsanspriche gegen
Straflenbaulastiriger der Bundes- und Staatsstralte nicht geltend gemacht werden kénnen,
Dia Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und textlich in die Begrindung zum
Bebauungsplan Ubernommen.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat nimmt die Stefllungnahme von vom Staatlichen Bauamt Bayreuth vom
25. September 2023 zur Kenntnis. Die Angaben zu Entschddigungsansprichen werden
in die Planunteriagen aufgenommen.

Abstimmungsergebnis: B



Beschluss:

Der Stadtrat beschliel3t, die Stellungnahme vom Staatlichen Bauamt Bayreuth vom 25.
September 2023 zur Kenntnis zu nehmen. Die Angaben zu Entschadigungsansprichen

werden in die Planungsunterlagen aufgenommen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 15
Fur den Beschluss: 15
Gegen den Beschluss: 0

Personlich beteiligt: 0
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B. Deutsche Telekom Technik GmbH, Bayreuth, E-Mail vom 5. Oktober 2023

Sehr geshrie Damen und Harren,

dia Talakom Devischland GmbH (nachfolgend Talakom ganannt) - als
Metzalgantlimerin und Mutzungsberachiigte i. 5. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevalimadchligt, alle Rechte und
Pllichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Plarwerfahren Dritter
enigagenzunahmen und dementsprechend die erfordeslichen Stallungnahmen
abzugeben.

Zur 0. a. Planung haben wir bereits mit Schraiben vom 11.11.2021 Steliung
QENGMMEn,

Diese Stellungnahme gilt unverdndert weiter.

Won ihren Anderungen in dar Begrindung zum Bebauungsplan unfer Punkt 8.
Versorgungsanizgen — Talekommunikation haban wir Kenntnis ganommen,

Fir waitara Fragen stahen wir geme zur Yerfligung.

Mit freundlichen Griilen

Auf die Stellungnahme zur frihzeiligen Betedigung wird verwiesen

Wiirdigung des Sachverhalts:

In der Stellungnahme vom 11. November 2021 wurde darauf hingewiesen, das Merkblatt
Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” zu beachten, Der
Anmerkung wurde nachgekommen und ein entsprechender Hinweis wurde in der Begrindung

zum Bebauungsplan erganzt,

Beschlussvarage:

Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme der Telekom Technik GmbH, Bayreuth, vom
5. Oktober 2023 zur Kenntnis. Ein Hinwels beziglich Baumpflanzungen wurde in der

Begriindung zum Bebauvungsplan ergénzt.

A ebnis:

Beschluss:
Der Stadtrat beschlief3t, die Stellungnahme der Telekom Technik GmbH, Bayreuth, vom

5. Oktober 2023 zur Kenntnis zu nehmen. Ein Hinweis bezlglich Baumpflanzungen
wurde in der Begriindung zum Bebauungsplan erganzt.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 15
Fur den Beschluss: 15
Gegen den Beschluss: 0

Personlich beteiligt: 0
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7. Regierung von Oberfranken, Bayreuth, E-Mail vom 6. Oktober 2023

Vollzug des BauGE

Stadt Schwarzenbach a.Wald, Landkreis Hof

4. Anderung Bebauungsplan fir das Allgemeine Wahngabilet
«Straldord Mr. 1"

Betelligung der Tréger Sffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sahr geahte Damen und Herran,

des vorliegende Entwurf zur 0.9, Planung umfasst gegeniber dem akiugll
rechtskriltigen Bebauungsplan (8P) im wesentiichen Anderungen der text-
lichen Festsetungan

Hiesrzu sind aws landesplanerischer Sicht keine Einwiinde verankasst,

Im Oorigen wird ganz grundsatzich darauf hingewiesen, dass sich die

landesplaneriscne Bedarfsprifung auf die Planung neuer_Siedlungsfidchen
beschrankt {uﬂ

[aﬂﬂ@ﬁeﬂl.umﬂgng: !nﬂﬂﬂﬂmlﬂmﬂﬁ Marf:arradml } ]

Umnfangreiche Ausflhrungen wig in der Begrindung unter 3. Machweis des
Bedarfs sind bei der vorliegenden BP-Anderung nicht nétig, da weder die
zuligsige Mutzung grundiegend verdndert noch der raumliche Ihrvariff
erwaitart werden,

Allerdings wurden gegenlber dem Vorentwarf wom 23.09.2021 bai der nun
vorliegenden Planung aufgrund der Winsche der Grundsiockssigentamer auf
die wspringlich beabsichtigte ROcknahme von noch nichl erschlossenen
Wahnbaufldchen am norddstlichen Rand des Baugedietes verzichist,
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Dies wird seftens der Regierung won Gberfranken aus folgenden Grinden kritisch bewertet:

e Im Zuge der Ausweisung des Wohngebietes “Ziegelhitie" in den Jahren 2021/2022 war
die ROcknahme bereils ausgewiesener, nicht genutzter Wohnbaultichen wesaniliche
\forausgetzung, um eine Versinbarkelt jener Planung mit den Zislen der Raumardnung
{wgl auch § 1a Abs. 4 BawGE) zu erreichen. Auf die damaligen Abstimmungen mit der
Regierung wind varwiesen. Die Stadt Schwarzenbach a \Wald beschloss daraufhin dies
durch die Verklainerung des Babauungsplanas Siraldoef umzusetzen

= Mit dan neuen Baugebiaten Ziegelhutie und Windmihie am Hauplon sewle dariber
hinaws wornandenen Flachenpotenzialen (2B, leerstehende cder mindergenutzie
Gebidude, Bauliicken) verfigl Schwarzenbach a.Wald heuts Uber ein breites Angebot
fiir verschiedena Wahnnutzungan. Die seit rd. 50 Jahren nicht ihrer angedachten Wahn-
nutzung zugefiihrien Grundsticke des nicht voligiandig bebauten Babauungsplanes
Straldorf erschainen somit fir eine geordnete stidiebauliche Entwicklung entbehrlich.

+ Meben dem Ausgleich der Flachenbilanz ware die FldchenrOcknahme auch ain starkes
Signal fir die Innenentacklung und gegen das vorbraitete, teiweisa jahrzehntelanga
Freihalten von erschlossenan Baugrundsiicken — bisweilen zur eiganen ader familidren
Mutzung (s0g. Enkelgrundsticke), oft aber auch aus Spekulation awf hdhere
Bodenpreise und hihere Verkaufserdse,

« Ein Schadenarsatzangpruch hinsichtlich des bel einer Aufhabung des B-Plans zwangs-
[aufig sinkendan Grundsiiokswertes bestabl gam. § 42 Abs. 2 BauGH im Ubrigen nicht,
da selt der Aufstelung des Bebauungsplans ein Zeilrawm von mehr als gigben Jahren
vergangen ist. Inwieweil aus anderen Grinden Schadenersatzanspriche entstehen
knntan, bedarf einer Einzeffalipnifung und kann nicht abschiielend bewrleill warden

Solke de Stadt Schwarzenbach a Wald trolz dieser Grunde von der Flachenricknahme im
Bereich Straldorf Abstand nehmen, gahen wir davon aus, dass ersatzweise an anderer
Stelle nicht mehr bentlighe Wohnbaufdchan zurisckgewidmel werden,

Hierzu sind insbesonders jene ausgewiesenen Siedlungaféchen in Betrachl 24 Ziehen, dia
aufgrund gegeniaufiger EigentOmerinteressen kurz- bis mittelfristig nicht zur Varigung
stehan, deren Entwickiung fachliche Belange enfgegenstehen oder die den stédiebaulichen
Jialan dar Kommune nicht mehr entsprechen.

Dranaben wardan noch folgende fachliche Himeaise dbarmittelt:

Baurachi {Sachgebiet 32)

+ Dig Begrondung enthdlt unter Zif. 3 - Baupficht - folgende Aussage: *In die Kauf-
vertrige wird eine Baupllicht aufgenommen”: Dem gegenibar sollen diese Grundiocke
nicht won der Stadt erworben (und an Bauwillige verguler), sondem offenbar im
Privateigentum verbleiben. Dieser Widerapruch ist zu kidren

+ Die betroffenen Grundstiicke sind derzeit nicht erschiossen und damié auch nichk
bebaubar. Es solle geprift werdan, ob awch im Falle einer ErschlieBung und Umiegung
der (aufgrurd der Hanglage mcht unerhablichen) Erschlisfungskosten der Wusch der
EigantOmer waiberhin besteht.
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+ Bagrindung: Die Begrindung enthalt zwar aine Reihe grundsatziicher Aussagen, eine
Geguniberstedlung, welche Festsatzungen wie geandert werden, und insbesondere
walchen Grande die Stadt zu giner Anderung veranlasst haien, fenlt.

* |Immissionsschutz: Ob die Festsezungen zum Immissignsschuts geeignet sind, scllte
abschlieband mit dem LRA Hof abgestimmt werden,

* Abstandsflachen: Gemak Z2iff 623 der Begrlindung sollen die Abstandsfischen-
regelungen der BayBO Amvendung finden. Dies ist daner als textliche Festsatzung
aufzunehmen Andamfalls finden diese Regelungen nur innernalt des Baulensiors
Anwendung, an den "Réndern” des Baufenslers ist der Bauherr berechligt, die
Baugrenzen und die festgesetzie Wandhthe vollstindig auszunutzen.

& Slarkregen: Im weiteren Verfahien st in Abstimmung mt dem WAWA und dem LRA zu
prufen, ob aufgrend der Hanglage die Hinweise im B-Plan ausraichan oder wedtens
Ermittlungen und ggl. Festsetzungen zu treffen sind.

+« Festsatzungen: Folgenda Festsetzungen sallien im Hinblick auf den Planungswillen des
Stadt Schwarzenbach nochmals geprift werden

= Die Festsetzungen zur Gebdudehdhe (GOK). da Gebdude mit unterschiediichen
Dachformen, aber glaicher Hhe zu unterschiedlichen Auswirkungen auf die
Machbarschaflt und das Ortsbild begitzen

o e Festsetzungen zur Hihenlage (OK FOK EG) in Bezug zur Strale, jo
nachadem of die Stralbe berg- oder taiseitig liegl, ergeben sich erheblich
unterschiedlichen Auswirkungen auf die Machbarschaft und das Ortshild

« Aligemeines; Aus Grilnden der Rechissicherheit solile eie der baiden Formulierungan
Ubernonimean weidan:

o “Im Obrigen behallen die bishergen Festsefzungen des B-Plans auch for den
Geltungsbereich dieser Andarung wnverdndert GUlligkei” oder

o “Diese Fostsetzungen regeln die Behauuny im Golfungsbemich deser
Anderung abschielfend. Sdmiliche bisher geltends Fesiselzungen des B-Plans
sind im Geltungsheresich dieser Anderung micht anzuwendan

Stadtebau (Sachgebiel 34);

= Die Begrindung dor Anderung ist wie zuvor nicht ausreichend (Erforderlichkell der
Anderung, Vergleich der Anderungen, Einzelbegrindungen der jeweiliy angepassten
Fesisatzungen).

« Es sind vorrangig berets ausgewiesone Fldchen innerhald des Bebauunpsplans zu
entwicken.

= Die Orientierungswerte i die Bestimmung des Malles der baulichen Nutzung (§ 17
Baulyio} sind zu beachten (insbesondere der Verdichbungsgrad),

= Eine langfristig nachhaltige Gebistsstruktur solte zu Grunde lisgen {Durchmischung
unterschiedlicher Wohnformen, demografische Eniwickiung im Geblet) Aspekte der
Wirtschaftlichkeit sind auch in Hinblick auf die Infrastrukturen (bspw. Medientechnik,
Ver- und Entsorgung, Erschlieiung) zu beachben.

« Berlicksichtigung des Klimaschutzes und von  miglichen  Klimafolgeschaden
(insbesondere Starkregen. Hitze und Dirre, Sturm) sind innerhall der Bauleltplanung
aufzunehmen,
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Digse Stellungnahume beschrankt sich nicht nur auf die Erordernisse der Raumerdnung
und Erkenninessa aus dem Rauminformationssystem, sondam bezieht auch andere van der
Regierung wahrzunahmenda Aufgaben ein. Die abschiefende Abwigung der jewailigen

fachlichen Hinweise obliegt der Siadt Schwarzenbach aWald als Trdgerin der
Planungshoheit

Wir bitben nach Verfahrensabschluss um Ubermittlung der rechiskraftigen Fassung der
Satzung mil Bagrindung und der Bekanntmachung auf digitalem Wege (A, 30 BayLplG)
unter Vierwendung des sinheitlichen Betreffs “Rechtswirksamken eines Baulaitplans oder
einer Satzung nazh § 34 Abs. 4 oder § 35 Abs. 8 BauGB" an falgende E - Mail-Adresse:
poststelie@reg-ofr bayern de

Ferner sind dem zustandigen Amt fir Digitalisierung, Breltband und Vermessung nach
Abschluse des Verfahrens eine ausgefertigte Fassung der Planzeiehnung, Vesfahrans-
vermerke und textiche Festsetzungen digital zur Verflgung zu stellen.

Wit freundiichen GroGen

Aus landesplanerischer, baurechilicher und stddtebaulicher Sicht werden eine Reihe von
Anregungen und Badenken vorgebrachl.

Wirdigung des Sachverhalts:

Landesplanung:

Aus  Sicht von Raumordnung und Landesplanung werden keine grundiegenden
Einwendungen aufgebracht. Allerdings wird der Verzicht auf die Ricknahme von Bauflachen
kritisch beurtelt,

Die dargestellten Sachverhalte sind viillig zutreffend. Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
wurde Im Mordosten ein Teilbersich des Bebauungsplanes aus dem Jahre 1969 aus dem
Geltungsbereich der Anderung herausgenommen, weil diese Fldchen noch nicht erschiossen
sind und kein entsprechender Bedarf vorhanden ist. Daraufhin wurden im Rahmen der
frihzeitigen Betelligung der Offentichkeit von einigen Grundstickseigentumemn im
herausgenommenen Bereich Einwande vorgebracht, weil fir diese Grundsticke schon
Zahlungen erfolgt sind bzw. Flachen getauscht wurden. In der Stadiratssitzung am
27. Juli 2023 wurde daher vom Sladirat beschlossen, die herausgenommenen Bereiche
wieder in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes einzubeziehen.

Im Rahmen von Vorberatungen wurde erwogen, einzelne Teilbereiche doch wieder aus dem
Geltungsbereich des Bebauungsplanes herauszunehmen. Folgende Grinde fuhrten zu den
Uberlegungen:

Die Regierung von Oberfranken hat in ihrer Stellungnahme nicht zu Unrecht darauf
hingewiesen, dass in Schwarzenbach aWWald noch eine ganze Reihe von unbebauten
Grundstocken fir Bauwillige zur Verfigung stehen. Eine Erweiterung in den Aullenbereich
solite daher auf das unbedingt notwendige Malt bagrenzt werden.

Aulterdem sind die Bereiche im Nordosten des Planungsgebiels noch nicht erschlossen. Mit
giner Neuerschliefung dieses Gebiets wurden der Stadt erhebliche Kosten entstehen, obwohl
noch eine ganze Reihe bereits erschiossener Grundsticke unbebaut sind.

Baurecht:

Baupflicht:

Sofern sich die Grundstiicke im Eigentum der Stadt Schwarzenbach a Wald befinden, wird in
die Kaufvertrage eine Baupflicht eingetragen, Fur Grundstiicke, welche nicht durch die Stadt
erworben werden ktnnen, ist eine solche Verpflichtung nicht umsetzbar.
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Erschliefungskosten:

Den Grundstickseigentimern ist bekannt, dass bei einer weiteren Erschliefung des Gebiets
die ErschlieRungskosten auf sie umgelagt werden,

Plananderungen:

In die Begrindung zum Bebauungsplan sollten noch Aussagen zu den geanderten
Festsetzungen aufgenommen werden.

Immissionsschutz:

Seitens des Refarats Immissionsschutz’ beim Landratsamt Hof wurden keine Einwénde zu
den Festsetzungen geaubert,

Abstandsflachen:

Die Einhaltung der Abstandsflachen ist unter Punkt1.2.1. der Festsetzungen des
Bebauungsplanes geregeit.

Starkregen:

Seitens des Wasserwirtschaftsamtes und des Landratsamtes Hof wurden keine weiteren
Forderungen im Hinblick auf Ermittlungen und Festsetzungen zu Starkregen gestellt,
Festsetzungen:

Die Festsetzungen zu Gebaudehohen sollten beibehalten werden. Festsetzungen zur
Hehenlage von Gebsduden soliten erganzt werden. Es sollte festgesetzt werden, dass der
Gebdude-Erdgeschossfullboden maximal 40 cm Ober der Hohe der Erschlielungsstralie
liegen darf.

Allgemeines:

In die Festsetzungen des Bebauungsplanes sollte folgender Passus aufgenommen werden:
JDiese Festsetzungen regeln die Bebauung im Geltungsbereich dieser Anderung
abschlieend. Samiliche bisher geltenden Festsetzungen des B-Plans sind im
Geltungsbereich dieser Anderung nicht anzuwenden”,

Stadtebaw;

Plananderungen:

in die Begrindung zum Bebauungsplan sollien noch Aussagen zu den geanderien
Festsetzungen aufgenommen werden.

Flachenentwicklung:

Die Stellungnahme ist nicht ganz klar, es wird vermutet, die Regierung meint, dass bereits
erschlossene Grundstlcke vorrangig bebaut werden sollen. Dies liegt auch im Interesse der
Stadt Schwarzenbach a.Wald, da dadurch keine zusatzlichen Erschlielungskosten entstehen.
Orientierungswerte fir das Mal} der baulichen Nutzung:

Im Bebauungsplan ist das Mall der baulichen Nutzung durch eine Grundflachenzahl von 0,35,
eine Geschossflachenzahl von 0,7 und zwei zulgssigen Vollgeschossen bestimmt. Das Mal
der baulichen Mutzung solite auf eine Grundfldchenzahl won 04 und eine
Geschossfiichenzahl von 0,8 heraufgesetzt werden,

Gebietsstruktur:

Die Hinweise sollten zur Kenninis genommen und beachtet werden,

Klimaschutz:

Ein Hinwels auf moghche Starkregenersignisse sollte in die Planunterlagen aufgenommen
werden.

Beschlussy

Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme der Regierung von Oberfranken, Bayreuth, vom
6. Oktober 2023 zur Kenninis. Den Anregungen der Regierung wird wie oben dargelegt
nachgekommen.

Abstimmungsergabnis: b



Beschluss:

Der Stadtrat beschliel3t, die Stellungnahme der Regierung von Oberfranken, Bayreuth,
vom 6. Oktober 2023 zur Kenntnis zu nehmen. Den Anregungen der Regierung wird

wie oben dargelegt nachgekommen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 15
Fur den Beschluss: 15
Gegen den Beschluss: 0

Personlich beteiligt: 0
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8. Landratsamt Hof, E-Mail vom 6. Oktober 2023

B8.1.

Stidtebau

4, Anderung des Bebauungsplanes fir das Allgemsine Wohngebiat StraBdarf Mr. 1%,
Stadt Schwarzenbach a. Wald

Sehr geahria Daman und Herren,

zu der o g. Bauleiiplanung enisprechend dem ‘orentwurd wnd der Begrindung der VS
Inganisurbliro GmbH vam 20,07 2023 nehmen wir wig falgl Stelung

1. Gtadiabau

Der Empfehlung (urtar Mr. 1 Si@disbau unserer Stellungnahme vom 11.11.2021), die
Baugrenza an der bestehendan Hausedlucht zu onenfisran, wurde groftentails
nachgekammon, was aus tidiobaulichar Sichi bogrilit wird,

Die Fastsatzung zur Hihenlage unter Pkt 1.2.3 scheint nichi ausreichend bastimmi zu sean,
‘Warmutlich scll won der Baukirparmitte eine Linle lotrecht auf die Strafenbegrenzungsiinia
geflihr warden und die Stralenhdhe am Endpunkt des Lodes dia untare Bazugshihe bildan.
Sofern diese Annshma richtig isf, scite dia Vorgehensweisa der Ermittung in die
Festzatzung ainfliefen, Weltare Fragen wardan voraussichtlich aufkommen, wenn s um dia
Bebauung von Eckgrundstiicken gent, de an 2 oder sogar 3 Seiten aina Erschliefungssiralis
mit unlerschledlichen Héhen haben; hierflr wird eine Regelung sdorderlich, welche
Sirafenobarkante makgaband isl.

Im Ubrigan bastehen aus stédlebaulicher Sicht keine Einwdnde.

Das Fachgebiat Stadtebau dullert sich zur Héhenlage von Gebiuden.

Wiirdigung des Sachverhalls:

Die Hohenlage von Gebauden solite wie folgt neu definiert werden: ,Bei Hauptgeb&uden darf
die Eingangsebene (Fertigfubboden im Erdgeschoss) maximal 40 cm Ober der Strallenhohe
liegen (Mitte Hauptgebaude - anliegender Strafienrand). Zur Ermittiung der Hohenlage ist von
der Bauktrpermitte elne Linie lotrecht zur ndchstgelegenen éffentlichen Strale zu ziehen. Der
Schnittpunkt des Lots mit dem Strafenrand bildet den jeweiligen Bezugspunkt der
StraCenhdhe.”

Beschlussvarschlag;

Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme des Landratsamtes Hof vom 6. Oktober 2023 zur
Kenntnis. Die Festsetzung zur Héhenlage von Gebduden wird wie oben dargelegt neu
farmuliert.

Abstimmungsergebnis: e




Beschluss:

Der Stadtrat beschlief3t, die Stellungnahme des Landratsamtes Hof vom 6. Oktober
2023 zur Kenntnis zu nehmen. Die Festsetzung zur Hohenlage von Gebauden wird wie

oben dargelegt neu formuliert.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 15
Fur den Beschluss: 15
Gegen den Beschluss: 0

Personlich beteiligt: 0
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8.2

Sonstige Anregungen

2. Sonslige Anregungsn

2.1 Unter Wr. 1.2.1 der texflichen Fesisetzungen wird festgelegt, dass, sofern zu arrichiende
Gebaude und bawlichen Anlagan abatandsflichanpflichiig sind, dis Abstandsfidchen gemak
Art. € Abs, § Satz 1 BayBO einzuhallen sind. Soll damit fastgassizt werden, dass das
Abstandsfiéchenracht nach Arl & Abs. 5 Satz 1 der BayB0 zum Zeitpunkt des
Setzungseriassss gilt? Fails damit ladiglch gemeint ist, dass das Abstandsfachenrecht dar
BayBO zum Zeltpunkt des jewsiligan Bauwantrage gilt (dyramischar Verwaig), wilre dis
Featsetzung berfilissly. Um Klarstetung wird gebeten.

22 Ayl Seite 6 der Begrindung wird erlduten, dass in dia Kautverrige sine Baupflicht
dingatragen wird. Mach unserer Kenntnis befinden sich die Grundstiicke jedoch nicht im
Eigentum der Stadi Schwarzenbach a. Wald

23 Untar Wr. 2.1 _Décher dar bauordnungsrechiiichen Festsstzungan sind neben den
Hauptgebduden nur Garagen erwihnl. Was gilt fir anders untergaordnate Nabengebduda?

2.4 Din Festselzungan unler Nr. 2.2 Einfriadungan® dar bauordrungsrachilichen Festsetzungen
sind auf Ihre Sinnhaftigkelt zu iberprifen. Mach den Festselzungen _sollie” unier dan
Einfrisdungan ein Freiraum von mindestens 10 cm frelgehaltan werden. Wire hier — im
Hinblick auf dan spalaren Vollzug — nich aina awingenda Vargabe, mil einer entsprachandan
Begrindung (Passlerbarkeil filr Kleinsduger, wie z. B. dem Igal) bassar? Soll talsBohlich aine
ewingende Hinterpllanzung mit Strduchemn (entlang der gesamtan ZaundEnga) fesigesalzt
warden? Dias birgl die Gafahr, dass spater, bei enlsprachender Wuchshahe, de Sichi auf
die éftantlichen Vierkehwafilichen gol. beainirichtigl wird, was anderarsaits vermieden werdan
soll.

2.5 Zu den Pflanegeboten bzw. zu dem erhallanswerien Baurnbastand {shehe Saile 13 dar
Bagrindung, Nr. 12 JGehtitzbestandBephanzung) findan sich im Plan keine enisprachendan
Festsatzungen wiader,

Mit freundiichan Griilkan

Zur Planung werden fiinf Anregungen vorgebrachi,

Wirdiqung des Sachverhalts:

Abstandsfldchen;
Es soll das Abstandsflachenrecht zum Zeitpunkt des Satzungserlasses geltan,

Baupflicht. o
Sofal:: sich die Grundstiicke im Eigentumn der Stadt Schwarzenbach a.\Wald beﬂnden! wird in
die Kaufvertrage eine Baupflicht eingetragen. FUr Grundsticke, welche nicht durch die Stadt

erworben werden kannen, ist eine solche Verpflichtung nicht umsetzbar.

Dacher:

Die Festsetzung zur Dachgestaltung sollte wie folgt erweitert werden: Décher von Garagen
und sonstigen Mebengebfuden sind in Dachform und Dachneigung des I_-lauptgibaudas
auszufohren oder als Flach- oder Pultddcher mit einer Dachneigung von maximal 107,
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Einfriedungen:

Die Festselzungen zu Grundstickseinfriedungen sollten wie folgt new formuliert werden: Wird
eine Grundstickseinfriedung vorgenommen, so darf die Hihe zu tffentlichen Verkehrsflachen
1,20 Meter nicht Oberschreiten. Die Sicht fur Verkehrsteilnehmer darf nicht beeintrachtigt
werden. Wird ein Sockel angelegt, so darf seine Hohe 10 cm nicht Goerschreiten. Ansonsten
ist unter den Einfriedungen ein Freiraum von mindestens 10 cm freizuhalten

Pflanzgebot;

Im Bebauungsplan ist dazu folgende Festsetzung getroffen: Bei der Durchflhrung von
Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dass die Baume in einem Abstand von mindestens
2 50 Metern zu bestehenden und geplanten Ver- und Entsorgungsleitungen gepflanzt werden
Sollte dieser Abstand unterschritten werden, sind geeignete Schutzvorkehrungen geman
Regelwerk ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen” zu treffen.

Je 400 m® nicht Uberbauter Grundsticksflache ist mindesiens ein einheimischer, grofkroniger
Laubbaum oder ein hochstdmmiger Obstbaum zu pflanzen. Mindestqualitdt: Stammumfang
14-16 cm.

Unbebaute und unbefestigte Flachen sind zu begrinen, mit standortgerechten Baumen und
Stréuchem zu bepflanzen und zu unterhalten.

Zur freien Landschaft sind Gehtizpflanzungen vorzunehmen. Die im AGBGE geltendan
Grenzabstande beziglich Bepflanzungen im Privatbereich sind einzuhalten

Beschlussvorschiag:

Die Stellungnahme des Landratsamtes wird zur Kenninis genommen. Den Anregungen
des Landratsamtes wird wie oben dargelegt nachgekommen.

Beschluss:
Der Stadtrat beschlief3t, die Stellungnahme des Landratsamtes zur Kenntnis zu

nehmen. Den Anregungen des Landratsamtes wird wie oben dargelegt
nachgekommen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 15
Fur den Beschluss: 15
Gegen den Beschluss: 0

Personlich beteiligt: 0
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lil. BehSrden, Triiger dffentlicher Belange und Nachbargemeinden ohne Einwiinde

9. Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr,
Bonn, E-Mail vom 1. September 2023
ern ung Oberfranken, Kronach, E-Mail vom 1. September 2023
Licht- und rke Helm h 0 Se, ber 2023
12. H -| 1. tember 2023
1 - 4.

Bayreuth, E-Mail vom 14. September 2

von Oberfranken, Bergamt Nord m iben v
26. September 2023, eingegangen am 2. Oktober 2023
16. Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Bayreuth-Miinchberg, E-Mail vom

27. September 2023

17. Polizeiinspektion Hof, E-Mail vom 28. September 2023

18. Regionaler Planungsverband Oberfranken-Ost, Hof, E-Mail vom 2. Oktober 2023

19. iben vom 31. August 2023, eingegangen am 4. September 2023
20. Stadt Wallenfels, E-Mail vom 1. September 2023
21. Stadt Helmbrechts, Schreiben vom 29. September 2023, eingegangen am

2. Oktober 2023

22. Gemeinde Geroldsgriin, E-Mail vom 2. Oktober 2023



4. Anderung des Bebauungsplanes fir das Allgemeine Wohngebiet Straltdorf Nr. 17,
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| IV. Behérden, Triger &ffentlicher Belange und Nachbargemeinden ohne AuBerung |

Alle Behorden, Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden wurden im Schrelben vom
31. August 2023 gebeten, biz spatestens 6. Oktober 2023 zu der Bauleitplanung Stellung zu nehmen.
Stilschweigend wurden noch Stellungnahmen berlcksichtigt und in diese Abwagung eingearbeltet, die
bis zum 3. November 2023 eingegangen sind. Nachdem auch dieser Termin ohne Stellungnahme seitens
einzelner Stellen verstrichen ist, wird davon ausgegangen, dass die von diesen Beteiligten
wahrzunehmenden affentlichen Belange durch die Bauleitplanung nicht berihrt werden, Zur
Vollstandigkeit werden diese Stellen nachfolgend aufgefiihnt

Breitband und Vermessu I, Aubensielle Hof

24, Amt fil Entwicklung Oberfranken, Bambe

25. Handwerkskammer fiir Oberfranken, Bay reuth

26. Bayerischer Bauernverband, Geschifisstelle Hof

27. Bund Naturschuiz in Bayern e.V., Kreisgruppe Hof

28. Kreisheimatpfleger Bertram Popp, Zell

29. Kreisbrandrat Reiner Hoffmann, Helm brechts

30. Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Referat Bauleitplanung, Miinchen
31. Immobilien Freistaat Bayern, Regionalve riretung Oberfranken, Bamberg

32 Stadt Schauenstein

33 Markt Presseck

Mitglied Wenzel spricht das Grundstiick der ehemaligen Dachdeckerei Wunder in der
Lippertsgruner Straf3e 37 im Hinblick auf eine Beeintrachtigung einer erneuten
Aufnahme eines Gewerbes an.

Laut Herrn Kéhler wére ein vergleichbarer, sonstiger nicht stérender Gewerbebetrieb im
WA als Ausnahme maoglich. Im Hinblick auf den Flachennutzungsplan, der dort eine
gemischte Bauflache von der Darstellung her vorsieht, wére hier ein Mischgebiet
angebracht.



Beschluss:

Der Stadtrat beschliel3t, das Grundsttick FInr. 110/2 der Gemarkungen Straf3dorf
(Lippertsgriner Strafl3e 37), mit Ausnahme der im hinteren Bereichs verlaufenden
Grunflache als Mischgebiet im Bebauungsplan festzulegen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 15
Fur den Beschluss: 15
Gegen den Beschluss: 0
Personlich beteiligt: 0
Beschluss:

Der Stadtrat beschlieR3t, das Bauleitverfahren zur 4. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 1 Stral3dorf mit der notwendigen erneuten Auslegung des Bebauungsplanes und
seinen Unterlagen durchzuftihren.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 15
Fir den Beschluss: 15
Gegen den Beschluss: 0
Persdnlich beteiligt: 0

Der Vorsitzende dankt Herr Kdhler fur seine Ausfihrungen und verabschiedet diesen.



