Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss fiir die Anderung des Bebauungsplanes fiir
das Allgemeine Wohngebiet ,StraBdorf* wurde am .......... ortstblich
bekannt gemachi; dabei wurde darauf hingewiesen, dass der
Bebauungsplan mit Begrindung im Rathaus der Stadt
Schwarzenbach a.Wald ab .......... von jedermann eingesehen
werden kann. Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in
Kraft getreten.

Uber den Inhalt des Bebauungsplanes wird auf Verlangen Auskunft
erteilt.

Auf die Voraussetzungen flr die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangein der Abwéagung
sowie die Rechisfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wird hingewiesen
(§ 215 Abs. 2 BauGB).

Unbeachtlich werden demnach

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche
Verletzung der dort Dbezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften,

2 eine unter Berlcksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB
beachtliche Verletzung der Vorschriften Uber das Verhaltnis des
Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des
Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des
Flachennutzungsplans oder der Satzung schriftlich gegenuber der
Stadt Schwarzenbach a.Wald geltend gemacht worden sind; der
Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist
darzulegen. Dies gilt entsprechend, wenn Fehler nach
§ 214 Abs. 2a BauGB beachtlich sind.

AuBerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3Satz1 und 2
sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen. Danach erléschen
Entschadigungsanspriiche fir nach den §§39 bis 42 BauGB
eingetretene Vermdgensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei

Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die
WA | GFZ=0,8 Vermdgensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruches
herbeigefiihrt wird.
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Festsetzungen 1.33. Fultweq i Weitere Planeintragungen/Hinweise Niederschlagswasser
GemaR dem Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 Nutzungsschablonen: grr: f;ﬁzn Tc"r;r;k:iz;sds:rrsv:ggauﬁg |2: vc?r?l[?;c?:ztrn iz:d;f?;keer;i :;:g
BGBI. S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 ’ " e N good
( 5 ; 1.4. Fl&achen fiir Versorgungsanlagen Sammelbehélter zu leiten und als Brauchwasser, etwa zur
Nr.6), der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom Garlenbewds d Di Uberlauf d
14. August 2007 (GVBI. S. 588), zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom 10. Februar 2023 Lésch behalt Art der baulichen Nutzung Geschossfldchenzahl i i - iy =4
: oschwasserbehaiter WA | GFZ<0,8 Sammelbehalter sollten in Versickerungsanlagen oder in den Kanal
(GVBI. S. 22), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom Q : inaelet d
21. November 2017 (BGBI. S.3786), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom Grundichenzah GRZ<04 | Il RO e
4. Januar 2023 (BGBI. 2023 Nr. 6), der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der el
Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I, S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Trafostation Hohe baulicher Anlagen < offérie Bauwelse Starkregen
Gesetzes vom 4. Juni 2021 (BGBI. S. 1802), sowie der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern O GOKs9m | o
(GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796), zuletzt geandert Dachform SHIRBARDE Es wird empfohlen, die klimabedingten Auswirkungen zunehmender
durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2022 (GVBI. S. 674). KWD/ED/ZD Starkregenereignisse bei der Planung der
. Oberflachenwasserableitung aus versiegelten Flachen sowie einen
Diese Festsetzungen regeln die Bebauung im Geltungsbereich dieser Anderung abschlieBend. moéglichen Eintrag von verunreinigtem Oberflaichenwasser zu
Samtliche bisher geltenden Festsetzungen des B-Planes sind im Geltungsbereich dieser e beriicksichtigen. Wild abflieBendes Oberflaichenwasser soll méglichst
Anderung nicht anzuwenden. 1.5. Griinflachen . hadl flieBen k& Infol Stark iqni
e Wi | GFzsop ceemmen L e e
. offentliche Griinflachen '
1. Planungsrechtiiche Festsetzungen Grundflachenzahl GRZ<0.6 | Il Zahl der Vollgeschosse Um Schaden zu vermeiden, sollten bauliche VersorgemaBnahmen
1. ArtundMaBderbaulichun Nutamg =v, getr_offen werden, welghe das Eindringen von oberflachlich . . _
, o i R A GOK<9m | o . abflieBendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft Ubersichtslageplan 1:25.000
1.1.1. Allgemeines Wohngebiet private Grunflachen = verhindern. Eine Sockelhéhe von mindestens 25cm (ber der . - __ - _ _
@ ikt SD/PDIWD/ Fahrbahnoberkante wird empfohlen. Kellerfenster sowie 7\ A _'/_:- ] (= i IESN s 8% 4
Die Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich nach § 4 BauNVO. KWD/FD/ZD Kellereingangstiiren sollten wasserdicht oder mit Aufkantungen o S e " e ffﬂf’f;’;fé’f“#\,_f
Tankstellen sind nicht zulassig. Sportplatz ausgefiihrt werden. Der Abschluss einer W LAl nburg A - T A/ s
Q Elementarschadensversicherung wird empfohlen.
1.1.2. Mischgebiet Flurstiicksnummer 92/2 Versorgungsanlagen
’ T - : 1.6. MaBnahmen zum Sch i
Die Zuléssigkeit von "Vorhabe_.n richtet sich nrach. § 6 BauNVO. @ Natur und Landsch:ftUtz’ ZurFflags und zur Entwieklung von Borlen, Alle fir das Gebiet erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen
Tankstellen und Vergniigungsstatten sind nicht zuléssig. sowie alle das Gebiet querenden Ver- und Entsorgungsleitungen sind

bestehendes Gebaude in unterirdischer Bauweise zu erstellen.

Bei der Durchfilhrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten,
dass die Bdume in einem Abstand von mindestens 2,50 Metern zu
bestehenden und geplanten Ver- und Entsorgungsleitungen gepflanzt
werden. Sollte dieser Abstand unterschritten werden, sind geeignete o

Schutzvorkehrungen gemaR Regelwerk ,Baumpflanzungen im varnEndane Srundsskagnenze

Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen* zu treffen.

Je 400 m? nicht Uberbauter Grundstiicksflache ist mindestens ein

1.1.3. Geschossflédchenzahl GFZ<0.8
—

Es wird eine maximal zuldssige Geschossflachenzahl von 0,8
festgesetzt (GFZ<0,8). Die Geschossflachenzahl gibt an, wie viel
Quadratmeter Geschossflache je Quadratmeter Grundstiicksflache

Verfahrensvermerke

zuléssig sind. i : 4
einheimischer, groRkroniger Laubbaum oder ein hochstammiger " Anderungsbeschluss
Obstbaum zu pflanzen. Mindestqualitat: Stammumfang 14-16 cm. geplante Grundsticksgrenze (Vorschlag) | _
1.1.4. Grundflachenzahl ) GRZ<0.4 Unbebaute und un_pefestigte Flachen sind zu begrinen, mit Der Stadtrat beschloss in seiner Sitgung vom 2. F(_abruar 2017 c_iie
=Y, standortgerechten Baumen und Strauchern zu bepflanzen und zu 4. Anderung des Bebauungsplanes fur das Aligemeine Wohngebiet
Es wird fur das Allgemeine Wohngebiet eine maximal zuléssige GRZSO,G unterhalten. Hoéhenlinie wotraBdorf Nr. 1". Der Anderungsbeschluss wurde ortsiblich bekannt

Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt (GRZ<0,4). Zur freien Landschaft sind Gehélzpflanzungen vorzunehmen. Die im gemacht.

Fur das Mischgebiet wird eine maximal zulassige Grundflachenzahl AGBGB geltenden Grenzabstande beztglich Bepflanzungen im -
von 0,6 festgesetzt (GRZ<0,6). Privatbereich sind einzuhalten. Friihzeitige Beteiligung \ e a.
Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Grundfléache je . 7T NF -’5?6;}'\”
Quadratmeter Grundstiicksflache zulassig sind. 1.7.  Sonstige Planzeichen Arbeiten in der Nahe elektrischer Anlagen Der Vorentwurf der Anderung des Bebauungsplanes fir das NN = N G
Aligemeine Wohngebiet ,StraBdorf® in der Fassung vom
1.7.1.Umgre.nzunq von_Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor vvyvyvyvvywvyy Erdkabel des Bayernwerks liegen im allgemeinen in Tiefen von 60 cm 23. September 2021 konnte mit der Begrindung wahrend der
1.1.5. Zahl der Vollgeschosse Il schadlichen Umwelteinwirkungen _im  Sinne _des  Bundes- > 9 bis 1,50 Meter. Geringere Lagetiefen sind aber bei Kreuzungen mit frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit vom 15. Oktober bis

15. November 2021 im Rathaus der Stadt Schwarzenbach a.Wald

Immissionsschutzgesetzes p < anderen Anlagen oder infolge nachtraglicher StraBenumbauten und )
eingesehen werden. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

A_A A A A A A A Erdabtragungen nicht auszuschlieBen. Die Kabel kénnen in

Die Anzahl der Vollgeschosse wird auf maximal zwei festgesetzt (l1).

Bei Wohngebauden sind Schallschutzfenster der

1.1.6. Hohe baulicher Anlagen GOK<9m

Es wird eine maximal zuldssige Hohe der Gebaudeoberkante
(GOK=9m) von neun Metern als Hoéchstgrenze festgesetzt,
gemessen von der Oberkante Erdgeschoss-RohfuRboden im
Bereich des Haupteingangs bis zum héchsten Punkt des Daches.
Untergeordnete Bauteile, wie Schlote oder Antennen durfen die
festgesetzte Héhe um maximal 1,50 Meter Giberragen.

Bauweise, Baugrenzen, Héhenlage, Stellung baulicher Anlagen

1.2.1. offene Bauweise (o)

1.2.2. Baugrenze

Es wird eine offene Bauweise mit seitlichem Grenzabstand
festgesetzt.
Sofern zu errichtende Gebdude und bauliche Anlagen
abstandsflachenpflichtig sind, so sind die Abstandsflachen geman
Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO zum Zeitpunkt des Satzungserlasses
einzuhalten.

Schallschutzklasse 2 vorzusehen.

. Grenze des rédumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines rédumlichen
Geltungsbereiches fest.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind im Bebauungsplan

durch Baugrenzen festgesetzt.

1.2.3. Hoéhenlage, Stellung baulicher Anlagen

1.3.1. StraRenverkehrsflachen

Bei Hauptgebauden darf die Eingangsebene (FertigfulRboden im
Erdgeschoss) mit maximal 40 cm Uber der StraBenhdhe liegen
(Mitte Hauptgebaude — anliegender Stralenrand). Zur Ermittlung der
Hohenlage ist von der Baukérpermitte eine Linie lotrecht zur
néchstgelegenen offentlichen Strale zu ziehen. Der Schnittpunkt
des Lots mit dem Stralenrand bildet den jeweiligen Bezugspunkt
der Straflenhodhe.

Bei der Entwasserung tieferliegender Rdume sind Ma3nahmen zum
Schutz gegen Rickstau zu treffen.

Der Dachfirst ist tiber die langere Gebaudeseite anzuordnen.

1.3. Verkehrsflachen

1.3.2. StraRenbegrenzungslinie

1.31.07/4BPLAN.PLT/4BPLAN/95,0cm/89,1cm/0,846m?/19.02.2024

card. Version10.009 Druckdatum:19.02.2024

Die offentliche Verkehrsflache wird durch die
StralRenbegrenzungslinie abgegrenzt.

Dacher

Zugelassen sind Sattel- (SD), Pultdacher (PD), Walmdacher (WD),
Kriippelwalmdacher (KWD) Zeltdacher (ZD) und Flachdécher (FD).
Dacher von Garagen sind in Dachform und Dachneigung des
Hauptgebaudes auszufiihren oder mit Pult- oder Flachdachern mit
einer Dachneigung von maximal 10°.

Far die Dacheindeckung sind dunkle Farbténe sowie Ziegelrot
zulassig. Als Materialien sind  Schiefer, Tondachziegel,
Betondachsteine oder Titanzinkbleche zulassig, diese auch in der
Farbe grau. Flachdacher durfen als Foliendach ausgefiihrt werden.
Fur Eingangsiberdachungen sind auch Glasdacher oder
Kupferbleche, fur Wintergarten auch Glasbedachungen zulassig.
Dachbegriinungen und Solar-Anlagen (Photovoltaik, Solarthermie)
sind grundsétzlich zuléssig und werden empfohlen.

Bei Blechdéchern sind generell Eindeckungen zu verwenden, die
eine(n) dem Stand der Technik entsprechende(n) Beschichtung oder
Uberzug besitzen, wodurch ein Auswaschen oder Abschwemmen
von Schwermetallen verhindert wird. Entsprechende Nachweise sind
im Rahmen des Bauantragsverfahrens vorzulegen. Dies gilt auch fir
Dachgauben, die komplett verblecht werden. Eine Sedum-
Flachdachbegriinung wird empfohlen.

Einfriedungen

Wird eine Grundstiickseinfriedung vorgenommen, so darf die Héhe zu
6ffentlichen Verkehrsflachen 1,20 Meter nicht tberschreiten. Die Sicht
far Verkehrsteilnehmer darf nicht beeintrachtigt werden. Wird ein
Sockel angelegt, so darf seine Hohe 10 cm nicht Uberschreiten.
Ansonsten ist unter den Einfriedungen ein Freiraum von mindestens
10 cm freizuhalten.

Einfriedungen zu o6ffentlichen Stralenflachen sind mindestens auf die
Halfte der StralBenlénge mit Rankpflanzen und Strauchern dicht zu
hinterpflanzen.

Stellplétze

Vor den Garagen muss eine Kraftfahrzeug-Stellflache von mindestens
funf Metern, gemessen vom Garagentor bis zur
Strallenbegrenzungslinie, vorgesehen werden.

SD/PD/WD/
KWD/ZD/FD

Kunststoff- oder Betonrohren bzw. Formstlcken verlegt sein. Sie
kénnen mit Ziegelsteinen oder Kunststoffplatten (gelb) abgedeckt und
durch ein Trassenwarnband gekennzeichnet sein. Rohre,
Abdeckungen und das Trassenwarnband schiitzen das Kabel jedoch
nicht gegen mechanische Beschadigung. Sie sollen lediglich auf das
Vorhandensein von Kabeln aufmerksam machen. Diese
Warneinrichtungen kénnen auch fehlen. Vor Beginn der
Schachtarbeiten ist grundsétzlich beim Bayernwerk zu erfragen, ob in
der Nahe der Arbeitsstelle Kabel der Elektrizitatsversorgung verlegt
sind. Jedes unbeabsichtigte Freilegen oder Beschadigen von Kabeln
ist sofort anzuzeigen. Die Arbeiten sind an einer solchen Stelle bis
zum Eintreffen eines Beauftragten des Bayernwerks sofort
einzustellen.

Bodenversiegelung

Um die Kanalisation zu entlasten und die Grundwasserneubildung zu
unterstlitzen, sollte die Bodenversiegelung auf das unumgangliche
MaB beschrankt werden. Grundstiickszufahrten, Fahrzeugstellplatze,
Wege und Hofbefestigungen soliten daher mit wasserdurchléssigen
Belagen, als wassergebundene Decken oder als Grlnflachen mit
Pflasterstreifen ausgeflihrt werden, sofern keine anderen Auflagen
oder Vorschriften dies verbieten.

Denkmalschutz

Im Bereich der Planung sind archaologische Bodendenkmaéler bislang
nicht bekannt. Dennoch ist auch im Planungsbereich jederzeit mit dem
Auffinden beweglicher und/oder unbeweglicher Bodendenkmaler zu
rechnen. Diese genieBen den Schutz des Bayerischen Denkmal-
schutzgesetzes (DSch@G), besonders Art. 7 Abs. 1 und Art. 8 Abs. 1
bis 4 DSchG. Im Falle des Auffindens von Bodendenkmalern ist der
Finder verpflichtet, diese bis zum Ablauf einer Woche nach der
unverzlglichen Anzeige bei der Archéologischen AuBenstelle
Oberfranken, Schloss Seehof, 96117 Memmelsdorf, Telefon
0951/40950, Telefax 0951/409530, unverandert zu belassen
(Art. 8 Abs. 2, Art. 10 Abs. 2 DSchG). Weitere Erdarbeiten bed(rfen
der Erlaubnis (Art. 7 Abs. 1 DSchG), die bei der Unteren
Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

Gebéaudestellung
Die Bauwerber werden darauf aufmerksam gemacht, dass durch die

Anordnung der Aufenthaltsraume auf der Gebé&udesiidseite eine
optimale Nutzung der Sonnenenergie erreicht wird.

wurde ortslblich bekannt gemacht. In der gleichen Zeit wurden die
Behérden, sonstigen  Trager  Offentlicher  Belange und
Nachbargemeinden am Verfahren beteiligt. Uber die eingegangenen
Stellungnahmen wurde Beschluss gefasst, das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes fiir das Aligemeine
Wohngebiet ,StraBdorf” in der Fassung vom .......... wurde mit der
Begrindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .......... bis
.......... offentlich ausgelegt. In der gleichen Zeit wurden die Behérden,
sonstigen Trager Offentlicher Belange und Nachbargemeinden am
Verfahren beteiligt. Uber die eingegangenen Stellungnahmen wurde
Beschluss gefasst, das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Satzungsbeschluss

Die Stadt Schwarzenbach a.Wald hat mit Beschluss des Stadtrates
VOM ..coevee die Anderung des Bebauungsplanes flir das Aligemeine
Wohngebiet ,StraBdorf* gemaB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung
VO s saanmioes als Satzung beschlossen.

Ausgefertigt:
Schwarzenbach aWald, den .......... .. it ennn
Stadt Schwarzenbach a.Wald
Reiner Feulner
Erster Blirgermeister
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Proj.-Nr. und

Bauvorhaben: 1 . 3 1 . 07

4. Anderung des Bebauungsplanes
far das Allgemeine Wohngebiet "Stral3dorf",
Stadt Schwarzenbach a.Wald

Planungsstand:
8. Februar 2024 uberarb. ENTWURF
Mafstab:
Entwurfsverfasser:
ingenieurblro
S fOr bauwesen
beratende ingenieure
Am Kehlgraben 76 - 96317 Kronach
Tel. (09261) 6062-0 - Fax (09261) 6062-60
e-mail: info@ivs-kronach.de - http:\\www.ivs-kronach.de
}
bearb. / gez.: .. ..
9 ké / kd =~
Ort Datum: Kronach, im Januar 2024 Dipl. Geogr| Norbert Kohler




