AuBerdem wird auf die Vorschriften des §44 Abs. 3Satz 1 und 2
sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen. Danach erléschen
Entschadigungsanspriiche fir nach den §§39 bis 42 BauGB
eingeiretene Vermdgensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei
Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die
Vermdgensnachtieile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruches
herbeigefihrt wird.
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Versorgungsaniagen

FeStsetZUngen 1.6. Griinflachen

offentliche Griinflachen

Flursticksnummer 92/2

Alle fir das Gebiet erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen
sowie alle das Gebiet querenden Ver- und Entsorgungsleitungen sind
in unterirdischer Bauweise zu erstellen.

Gemal dem Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023
Nr. 6), der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14. August 2007 (GVBI. S. 588), zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom 10. Februar 2023

bestehendes Gebaude

private Grinflachen

(GVBI. S. 22), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

21. November 2017 (BGBI. S.3786), zuletzt gedndert durch  Artikel 3 des Gesetzes vom @ Ve”ahrensvermerke

4, Januar 2023 (BGBI. 2023 Nr. 6), der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der vorhandene Grundstiicksgrenze .

Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |, S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Sportplatz Anderungsbeschluss

Gesetzes vom 4. Juni 2021 (BGBI. S. 1802), sowie der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern Q . ‘ _ ‘
(GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796), zuletzt gedndert | N Der Stadtrat beschloss in seiner Sitzung vom 2. Februar 2017 die

4. Anderung des Bebauungsplanes fir das Allgemeine Wohngebiet
1.6.  MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, ~StraBdorf Nr. 1". Der Anderungsbeschluss wurde ortsiiblich bekannt
Natur und Landschaft gemacht.

durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2022 (GVBI. S. 674). geplante Grundstiicksgrenze (Vorschlag)

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
1.1. Art und MaB der baulichen Nutzung

1.1.1. Aligemeines Wohngebiet
Die Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich nach § 4 BauNVO.

Tankstellen sind nicht zulassig.

Bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, Hohenlinie
dass die B&ume in einem Abstand von mindestens 2,50 Metern zu
bestehenden und geplanten Ver- und Entsorgungsleitungen gepflanzt Der Vorentwurf der Anderung des Bebauungsplanes fiir das
werden. Sollte dieser Abstand unterschritten werden, sind geeignete Allgemeine  Wohngebiet ,StraBdorf* in der Fassung vom
Schu'tzvorkeh'rupgen gemal Regelwerk ,Baumpflanzungen im 23. September 2021 konnte mit der Begrindung wé&hrend der
Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen® zu treffen. frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit vom 15. Oktober bis
Je 400 m* nicht Uberbauter Grundstiicksflache ist mindestens ein 15. November 2021 im Rathaus der Stadt Schwarzenbach a.Wald
einheimischer, groRBkroniger Laubbaum oder ein hochstammiger Erdkabel des Bayernwerks liegen im allgemeinen in Tiefen von 60 cm eingesehen werden. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
Obstbaum zu pflanzen. Mindestqualitét: Stammumfang 14-16 cm. bis 1,50 Meter. Geringere Lagetiefen sind aber bei Kreuzungen mit wurde ortsiiblich bekannt gemacht. In der gleichen Zeit wurden die
Unbebaute und ur!.befestigte Flachen sind zu begriinen, mit anderen Anlagen oder infolge nachtraglicher StraBenumbauten und Behorden, sonstigen  Trager  offentlicher  Belange  und
standortgerechten Baumen und Strauchern zu bepflanzen und zu Erdabtragungen nicht auszuschlieBen. Die Kabel kénnen in Nachbargemeinden am Verfahren beteiligt. Uber die eingegangenen
festgesetzt (GFZ 0,7). Die Geschossflachenzahl gibt an, wie viel unterhaten. . . o Kunststoff- oder Betonrohren bzw. Formsticken verlegt sein. Sie Stellungnahmen wurde Beschluss gefasst, das Ergebnis wurde
Quadratmeter Geschossflache je Quadratmeter Grundstiicksflache inggéen LTtndzchaftémd Gehblzpflanzungen vorzunehmen. Die im konnen mit Ziegelsteinen oder Kunststoffplatten (gelb) abgedeckt und mitgeteilt.
zulassig sind. Privatbere?ceh zlr:] deginzurhean"zabstande bezliglich Bepflanzungen im durch ein Trassenwarnband gekennzeichnet sein. Rohre,
- Abdeckungen und das Trassenwarnband schiitzen das Kabel jedoch
nicht gegen mechanische Beschadigung. Sie sollen lediglich auf das

Friihzeitige Beteiligung

Arbeiten in der Nahe elektrischer Anlagen

1.1.2. Geschossflachenzahl GFZ 0’7

Es wird eine maximal zuldssige Geschossflaichenzahl von 0,7

Offentliche Auslegung

1.7. Sonstige Planzeichen

1.1.3. Grundfldchenzahl GRZ 0,35 Vorhandensein von Kabeln aufmerksam machen. Diese Der Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes fiir das Alilgemeine
. , , i ) 1.7.1. Umgrenzung von Flachen fir Vorkeh vV—VvV—VvVVvV VvV VvV VvV Warneinrichtpnggn kt‘mngn. auch fehlen. Vor Beginn dt_er Wohqgebiet ..Slra!}dorf“ in der Fassung_ vom ...... wurde mit dgr

Es wird eine maximal zulassige Grundflachenzahl von 0,35 achadlichan UmwelteinwirkulrJ];enor i?n rungiir:l ezurgesScthtjzn d;g b < Schachtarbeiten ist grundséatzlich beim Bayernwerk zu erfragen, ob in Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .......... bis
festgesetzt (GRZ0,35). Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel Immissionsschutzgesetzes § ) der Nahe der Arbeitsstelle Kabel der Elektrizititsversorgung verlegt | . bffentlich ausgelegt. In der gleichen Zeit wurden die Behdrden,
Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundsticksflache 2 A A A A 2 a sind. Jedes unbeabsichtigte Freilegen oder Beschadigen von Kabeln sonstigen Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden am

Verfahren beteiligt. Uber die eingegangenen Stellungnahmen wurde
Beschluss gefasst, das Ergebnis wurde mitgeteilt.

ist sofort anzuzeigen. Die Arbeiten sind an einer solchen Stelle bis
zum Eintreffen eines Beauftragten des Bayernwerks sofort

zulassig sind. Bei Wohngebauden sind Schallschutzfenster der
Schallschutzklasse 2 vorzusehen.

einzustellen.
1.1.4. Zahl der Vollgeschosse I 1.7.2. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Satzungsbeschluss
. i . . Bodenversiegelung
Die Anzahl der Vollgeschosse wird auf maximal zwei festgesetzt (I1). Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines raumlichen — — - Die Stadt Schwarzenbach a.Wald hat mit Beschluss des Stadtrates
Geltungsbereiches fest. Um die Kanalisation zu entlasten und die Grundwasserneubildung zu VO, 2ivsiivns die Anderung des Bebauungsplanes fir das Allgemeine
1.1.5. Hhe baulicher Ani unterstlitzen, sollte die Bodenversiegelung auf das unumgéangliche Wohngebiet ,StraBdorf* gemaB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung
-1.5. Hohe baulicher Anlagen GOK 9m MaB beschrénkt werden. Grundstiickszufahrten, Fahrzeugstellplatze, vom .......... als Satzung beschlossen.
gs wird eine m:ﬂximal zuléisigﬁ Hoéhe de; Gebaudeoberkante (GOK Z Bavordnungsrechtliche F zungen \énggeﬁndagolfgsfgzirg:ggﬁgeﬁglnggcig?legg;': ;asssg:gﬁag?ﬁ;g'g;ﬂ
m) von neun Metern als Hochstgrenze festgesetzt, gemessen von 3 I 4 :
der Oberkante Erdgeschoss-RohfuBboden im Bereich des Sia S i el Eggf l\f',;?;?r:fr?;er? Léhsegs? Luerlgie?;r:den’ e Ausgefertigt:
Haupteingangs bis zum héchsten Punkt des Daches. Zugelassen sind Sattel- (SD), Pultdécher (PD), Walmdacher (WD), KWD/ZD/FD ' Schwarzenbach a.Wald, den e« v ee e e eeeeenn s
Untergeordnete Bauteile, wie Schlote oder Antennen diirfen die Krippelwalmdacher (KWD) Zeltdacher (ZD) und Flachdacher (FD). Denkmalschutz Stadt Schwarzenbach a.Wald
festgesetzte Hohe um maximal 1,50 Meter Uberragen. Dacher von Garagen sind in Dachform und Dachneigung des Reiner Feulner
Hauptgebaudes auszuflhren oder mit Flachdachern. Im Bereich der Planung sind archéologische Bodendenkmaler bislang Erster Biirgermeister
1.2. Bauweise, Baugrenzen, Héhenlage, Stellung baulicher Anlagen Fir die Dacheindeckung sind dunkle Farbtone sowie Ziegelrot nicht bekannt. Dennoch ist auch im Planungsbereich jederzeit mit dem
zuldssig. Als  Materialien sind  Schiefer, Tondachziegel, Auffinden beweglicher und/oder unbeweglicher Bodendenkmaéler zu
1.2.1. offene Bauweise Betondachsteine oder Titanzinkbleche zulassig, diese auch in der rechnen. Diese genieBen den Schutz des Bayerischen Denkmal-
, ) ) ) Y Farbe grau. Flachdacher dirfen als Foliendach ausgefihrt werden. schutzgesetzes (DSchG), besonders Art. 7 Abs. 1 und Art. 8 Abs. 1
Es wird eine offene Bauweise mit seitlichem Grenzabstand Fir EingangslUberdachungen sind auch Glasdacher oder bis 4 DSchG. Im Falle des Auffindens von Bodendenkmalern ist der
festgesetzt. _ ) Kupferbleche, fiir Wintergarten auch Glasbedachungen zuldssig. Finder verpflichtet, diese bis zum Ablauf einer Woche nach der (Dienstsiegel)
Sofern zu erru_:htende_ GebaL_Jde 'und bauliche Anlagen Dachbegriinungen und Solar-Anlagen (Photovoltaik, Solarthermie) unverzlglichen Anzeige bei der Archaologischen AuBenstelle
iiSthSf'aChe”pﬂ'Cht'g sind, so sind die Abstandsflachen gemaR sind grundsétzlich zulassig und werden empfohlen. Oberfranken, Schloss Seehof, 96117 Memmelsdorf, Telefon Inkrafttreten
-6 Abs. 5 Satz 1 BayBO einzuhalten. Bei Blechdachern sind generell Eindeckungen zu verwenden, die 0951/40950, Telefax 0951/409530, unverandert zu belassen )
eine(n) dem Stand der Technik entsprechende(n) Beschichtung oder (Art. 8 Abs. 2, Art. 10 Abs. 2 DSchG). Weitere Erdarbeiten bed(rfen Der Satzungsbeschluss fir die Anderung des Bebauungsplanes fr
1.2.2. Baugrenze Uberzug besitzen, wodurch ein Auswaschen oder Abschwemmen der Erlaubnis (Art. 7 Abs. 1 DSchG), die bei der Unteren das Allgemeine Wohngebiet ,StraBdorf* wurde am .......... ortstiblich
von Schwermetallen verhindert wird. Entsprechende Nachweise sind Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist. bekannt gemacht; dabei wurde darauf hingewiesen, dass der
Die tberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Bebauungsplan im Rahmen des E_!auamragsverfahrens vorzulegen. Dieg gilt auch far . Bebauungsplan mit Begriindung im _Rathaus dt_ar Stadt
durch Baugrenzen festgesetzt. Dachgauben, die komplett verblecht werden. Eine Sedum- Gebaudestellung Schwarzenbach a.Wald ab .......... von jedermann eingesehen Proj.-Nr. und
Flachdachbegriinung wird empfohlen. _ _ werden kann. Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Bauvorhaben: 1 31 07
Die Bauwerber werden darauf aufmerksam gemacht, dass durch die Kraft getreten. . .
1.2.3. Héhenlage, Stellung baulicher Anlagen Anordnung der Aufenthaltsraume auf der Gebaudesldseite eine
. 2.2. Einfriedungen optimale Nutzung der Sonnenenergie erreicht wird. Uber den Inhalt des Bebauungsplanes wird auf Verlangen Auskunft .
Die Erdgeschoss-Fussbodenhéhe wird mit maximal einem Meter erteilt. 4 Anderung deS Bebauungsplanes
lber der StraBenoberkante bezogen auf die Mitte des Baukérpers Wird eine Grundstickseinfriedung vorgenommen, so darf die Hohe zu Niederschlagswasser . ) - .
festgesetzt. Bei der Entwésserung tieferliegender R&ume sind offentlichen Verkehrsflachen 1,20 Meter nicht (iberschreiten. Die Sicht Auf die Voraussetzungen flr die Geltendmachung der Verletzung von fur daS A”gemelne WOhngeblet "Stra BdOI’f"
MaBnahmen zum Schutz gegen Riickstau zu treffen. fir Verkehrsteilnehmer darf nicht beeintrachtigt werden. Eine Um den Trinkwasserverbrauch im Baugebiet zu senken, wird Verfahrens- und Formvorschrifien und von Mangeln der Abwégung ’
Der Dachfirst ist tiber die l&angere Gebaudeseite anzuordnen. Sockelhéhe von 10 cm darf nicht (berschritten werden, auBerdem empfohlen, das Niederschlagswasser von Dachern in daflir geeignete sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wird hingewiesen Stadt Schwarzenbach a.Wald
solite unter den Einfriedungen ein Freiraum von mindestens 10 cm Sammelbehalter zu leiten und als Brauchwasser, etwa zur (§ 215 Abs. 2 BauGB).
1.3. Verkehrsfli freigehalten werden. Gartenbewasserung, zu  verwenden. Die  Uberlaufe  der _ Planungsstand:
3. Verkehrsfidchen Zaune sind mit Strauchern zu hinterpflanzen. Sammelbehélter sollten in Versickerungsanlagen oder in den Kanal Unbeachtlich werden demnach 20. Juli 2023 ENTWURF
1.3.1. StraRenverkehrsflachen e e : i i .
- 2.3. Stellplatze 1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche
Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und
Vor den Garagen muss eine Kraftfahrzeug-Stellflache von mindestens Starkregen Formvorschriften, MafSstab:
g finf  Metern, gemessen vom  Garagentor  bis  zur 1:1.000
S 1.3.2. StraBenbegrenzungslinie StraBenbegrenzungslinie, vorgesehen werden. Es wird empfohlen, die klimabedingten Auswirkungen zunehmender 2. eine unter Berlcksichtigung _des ) § 214 Abs.?B_auGB
2 Starkregenereignisse bei der Planung der beachtliche Verletzung der \.f_orschnﬂen Uber das Verhaltnis des
s gtie . b('jﬁentliche I' 'Vegkehrsfléche wird  durch die Oberflaichenwasserableitung aus versiegelten Flachen sowie einen Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und Entwurfsverfasser:
Q ralsenbegrenzungslinie abgegrenzt. i i f i moglichen Eintrag von verunreinigtem Oberflichenwasser zu _ . [ i i ¥
83 we Itere Planelntragungen/Hlnwelse ber?]cksichtigen. V\Eld abflieBendes Ogerfléchenwasser soll moglichst S. nach §214 Abs.3 Satz2 BauGB beachliche Mangel des IfTJ? ebncltil\jvr:suerg
=6 148 — schadlos abflieBen kénnen. Infolge von Starkregenereignissen Abwagungsvorgangs, I U beratonde naeniaure
32 1.3.3. Fulbweg E Nutzungsachabione: konnen im Bereich des Bebauungsplanes Uberflutungen auftreten. T ; ; S
ES Um Schaden zu vermeiden, sollten bauliche VersorgemaBnahmen wenn: Sio Richt nnemalb einss Jahres seit Bekanntmachung des
=R : S Soats Flachennutzungsplans oder der Satzung schriftlich gegenlber der Am Kehligraben 76 - 96317 Kronach
28 getroffen werden, welche das Eindringen von oberflachlich St o
22 : : adt Schwarzenbach a.Wald geltend gemacht worden sind; der Tel. (09261) 6062-0 - Fax (09261) 6062-60
=% R WA | GFZ 0,7 T —— abfighboncem Wasser n Erd- und Kellergeschosse  cauersil Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist e-mail: info@ivs-kronach.de - http:\\www.ivs-kronach.de
oz 1.4. Flichen fiir Versorgungsanlagen : verhindem. Eine Sockelhohe von mindesens 25cm Ober der darzulegen. Dies gilt er?tsprechend vgenn gFehIer nach | . - |
8g i Q Grundflichenzahl GRZ 035 | Il Zahl der Voligeschosse Fahrbahnoberkante ~ wird  empfohlen.  Kellerfenster  sowie § 214 Abs ‘2a BauGB beachtlich sind ! i
S Léschwasserbehalter 2 Kellereingangstiren soliten wasserdicht oder mit Aufkantungen v ’ bearb. / gez.: L -
2% Héhe baulicher Anlagen GOK 9m | o oftene Bauweise ausgefiihrt werden. Der Abschluss einer ko / ko { z :
=5 Elementarschadensversicherung wird empfohlen. /t/\ «
'EIE Trafostation D Rextsom SD/PD/WD/ Ort. Datum: Kronach, im Juni 2023 Dipl. Geogr| Norbert Kohler
85 KWD/FD/ZD




